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HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului de exploatare a
locuintelor sociale inchiriate in Municipiul Medias

Consiliul Local al Municipiului Medias. tntrunit in sedinta ordinara:

Aviand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 70/2023 al proiectului de hotarire prin care se propune aprobarea
Regulamentului de exploatare a locuintelor sociale inchiriate in Municipiul Medias:

- Raportul de specialitate nr. 1027/13.03.2025, intocmit de Directia de Asistentd Sociald, vizat de
Directia de Administare Publica Locald din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului Municipiului
Medias:

- Avizele comisiei de specialitate nr. 2 i 3 la proiectul de hotdrre inscris la punctul nr. 20 de pe
Ordinea de zi, inregistrate sub nr. 97/26.03. 7075 si 105/26.03.2025;

- Proiectul de hotérdre a fost supus dezbaterii publlce fiind publicat pe site-ul Primariei Medias:

in conformitate cu prevederile art. 34 alin. (2) lit. ..c”. art. 43 din Legea nr. 114/1996 privind locuintele,
republicatd cu modificarile §i completarile ulterioare, Legea nr. 292/2011 a asistentei sociale. HG nr.
1275/2000 pentru aprobarea Normelor Metodologice pentru punerea in aplicare a Legii locuinter nr.
114/1996, republicatd cu modificarile si completériie ulterioare, HG nr. 797 din 8 noiembrie 2017 pentru
aprobarea regulamentelor - cadru de organizare §i functionare ale serviciilor publice de asistent sociala si
a structurii orientative de personal. OUG nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru
spafiile cu destinatia de locuinte. cu modificirile si completarile ulterioare. art. 1777 - 1834 din Cod civil
cu modificarile gi completarile ulterioare, Regulamentul de organizare si functionare a D.A.S. Medias si
Metodologia si criteriile de repartizare a locuintelor sociale din fondul locativ al Municipiului Medias pe
anu17075

in temeiul prevederilor Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativd pentru elaborarea
actelor normative. republicati si actualizatd, art. 129 alin. (2) lit. ..d™ alin. (7) lit. ,.,b", art. 136, art. 196 alin.
(1) lit. .a” si art. 200 din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ. cu modificarile si completirile

ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Regulamentul de exploatare a locuintelor sociale inchiriate in Municipiul Medias.
conform anexei care face parte integrantd din prezenta hotardre.

Art. 2. Primarul Municipiului Medias prin Directia de Asistentd Sociala din subordinea sa. va asigura
ducerea la Indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari cu respectarea prevederilor din actele normative in
materie.

Art. 3. Secretarul General al Municipiului Medias are responsabilitatea comunicarii prezentei hotarari
Primarului Municipiului Mediag. Institugiei Prefectului Judetului Sibiu. Directiei Economice, Directiei de
Asistentd Sociald si se aduce la cunostintd publicd prin publicarea acesteia pe pagina de internet

www.primariamedias.ro. o
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Anexa la H.C.L, Nr. ...z, /"2‘9"25 .........

REGULAMENT
privind exploatarea locuintelor sociale inchiriate in Municipiul Medias

CAPITOLUL I
CONSIDERATII GENERALE

Art. 1. (1) Obiectul prezentului regulament il constituie exploatarea si administrarea
locuingelor sociale din municipiul Medias, inchiriate de ctre Directia de Asistenta Sociald Medias in
calitate de administrator al acestora.

(2) Locuinta sociald este acea locuinté care se atribuie cu chirie subventionati unor persoane
sau familii, a céror situatie economicd nu le permite accesul la o locuinfd in proprietate sau
inchirierea unei locuinte in conditiile pietei.

(3) Locuintele sociale situate in municipiul Mediag apartin domenijului public al municipiului
si nu pot face obiectul unor contracte de vanzare-cumparare.

Art. 2. (1) La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere si au fost respectate
prevederile urmitoarelor acte normative:

o Legea nr. 114/1996 republicati cu privire la locuinte, actualizati,

o H.G. nr. 1275/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice privind punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 114/1996, cu modificérile si completiirile ulterjoare, actualizata;

o O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte, actualizat;

e H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru
spatiile cu destinafia de locuinte apartinind domeniului public sau privat al statului sau unitatilor
administrativ — teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuinfele de serviciu, locuinfele de
interventii si ciminele pentru salariati ale societifilor comerciale, companiilor nationale, societatilor
nationale si regiilor autonome;

s Legea nir. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, actualizati;

e Legea nr. 196/2016 privind venitul minim de incluziune, actualizati;

e Legea nr. 292/2011 a asistentei sociale, actualizatd;

o Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, actualizaté;

e Ordonanta Guvernului nr. 137/2000 privind prevenirea i sanctionarea tuturor formelor de
discriminare, actualizati;

o Legea nr. 196/2018 privind infiinfarea, organizarea si functionarea asociafiilor de
proprietari §i administrarea condominiilor;

e Legea nr. 448/2006 privind protectia §i promovarea drepturilor persoanelor cu handicap,
republicatd, cu modificirile si completrile ulterioare;

CAPITOLUL II
DREPTURILE SI OBLIGATIILE ADMINISTRATORULUI LOCUINTELOR SOCIALE




10.

1L

12.

13

14

-

15

16.

17.
18.

19.

20,

si predea locuinta chiriagului cu toate accesoriile sale in stare corespunzatoare
utilizéirii acesteia;

si intreprindi tot ceea ce este necesar pentru a asigura in mod constant locatarulut
folosinta linistita si utild a bunului;

inregistreaza in evidente §i monitorizeaza derularea contractelor de inchiriere

urmirind valabilitatea, necesitatea prelungirii, respectarea clauzelor contractuale;
detine o bazi de date electronicé care permitd monitorizarea rapidd a stadiului

derularii contractelor de inchiriere: contracte valabile, expirate, scutifi de chirie;
calculeazi chiria conform normelor legale In vigoare;

tine evidenta chiriasilor care primesc locuinfe sociale conform Hotarrilor de
Consiliu Local,;

recupereaza in instan{d datoriile cu titlu de chirie, intretinere, majorarile acestora si
cheltuielile de judecatd, solicitd in instantd rezilierea contractelor de inchiriere si
evacuarea chiriagilor riu platnici;

urmireste executirile silite ale debitorilor la plata chiriei si intretinerii;
recupereazi debitele privind chiria, Intrefinerea, majorarile acestora i cheltuielilor
de judecatd in evidentd la data prelungirii contractului de inchiriere;

aplicds si respectd intru totul clauzele prezentului Regulament privind
administrarea, intretinerea si exploatarea locuintelor sociale din fondul locativ al
Municipiului Mediag;

s ia misuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurantd 1n exploatare $i
functionalitate a cladirii pe toatii durata inchirierii locuintei;

si Intretini in bune conditii elementele structurii de rezistenti a cladirii,
elementele de constructii exterioare ale cladirii (acoperis, fatade, Imprejmuiri,
pavimente), curile si gridinile, precum si spatiile comune din interiorul cladirii;

si iIntretind n bune condifii instalatiile comune proprii cladirii (instalatii de
alimentare cu api, canalizare, instalafii de ncalzire centrald, instalajii electrice
ete.);

sesizeazd municipiul Mediag, periodic sau ori de céte ori este necesar, cu privire la
lucrarile de investitii sau reparatii capitale ce se impun a fi realizate la unititile
locative gestionate;

tine o eviden{3 stricti a starii de ocupare si a stirii fizice a unititilor locative
gestionate;

preds si preia citre /de la chiriag, unitatea locativd pe bazd de proces-verbal de
predare - primire in care se consemneaza starea acesteia;

preia si receptioneazi unitéile locative noi;

reziliaza contractele de inchiriere §i evacueazi chiriasii in termen de 90 de zile de
la neplata de citre acestia a tarifului de inchiriere;

notificd si actioneaza in instantd chiriasii rau-platnici pentru recuperarca debitelor
rezultate din neplata tarifelor de inchiriere in timp util, pana la implinirea
termenului de prescriptie al dreptului la actiune;

recupereazi debitele privind chiriile existente in evidentd la data incheierii
contractului;
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Art. 4. Administratorul are urmitoarele drepturi:

1.

si rezilieze contractele de inchiriere pe cale legald, In termen de 30 de zile de la
data constatarii neindeplinirii obligafiilor prezentului regulament de cétre chiriag
sau a confirmarii pardsirii locuinfei de cétre acesta,

2. s4 ia masuri de evacuare si de recuperare a daunelor in cazul producerii de cétre

chirias de pagube sau distrugeri de orice fel la unititile locative Inchiriate;
i efectueze ori de cate ori considerd cd este necesar, fara acordul chiriagului,
verificdri la fata locului, in prezenfa acestuia, a modului in care se respectd
obligatiile asumate prin contract cu privire la folosirea spatiului inchiriat.

Art. 5. Chiriasii au urmitoarele obligatii:

1.
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s3 respecte clauzele contractului de inchiriere i sd isi achite obligatiile de plata
tn conformitate cu prevederile contractuale din contractele incheiate cu operatorii de
servicii de utilitdti publice;

si achite sumele reprezentind contravaloarea serviciilor privind iluminarea,
incilzirea, curitarea partilor si instalatiilor de folosin{d comuna, precum si orice alte
cheltuieli pe care legea le stabileste in sarcina lor, termenul fiind cel din contractele
incheiate cu operatorii respectivelor servicii de utilitdti publice;

. si plateascd penalititi de Intérziere conform clauzelor din contractul incheiat cu

operatorul serviciului, in cazul in care contravin precizirilor de la pct.2);

i efectueze lucririle de intretinere, reparatii sau inlocuire a elementelor de
constructii si instalaii din folosinta exclusivd, conform prevederilor contractuale, cu
avizul administratorului fird a suporta insd cheltuielile pentru reparatii ce tin de
uzura elementelor de constructie, cauzate de vechimea acestora;

si repare sau si inlocuiasci elementele de constructii si de instalafii deteriorate ca
urmare a utilizirii lor necorespunzitoare, aflate in folosin{a comuna, indiferent dacd
acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii i dac# persoanele care au produs
degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii urméand a fi suportate de
chiriasii care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, de instalafii,
obiectele si dotérile aferente;

¥ comunice administratorului in termen de 30 (treizeci) de zile, orice modificare
privind venitul net lunar al familiei precum §i componenta acesteia, sub sanctiunea
rezilierii contractului de inchiriere;

<% nu efectueze niciun fel de lucriri de constructii, investitii, modernizéri, amenajéri,

demoliiri, tnlocuiri sau alte operatiuni de acest gen ce ar putea afecta in vreun fel
functionalitatea sau structura de rezistenta, aspectul arhitectural sau interiorul
spatiului inchiriat, fard acordul scris al administratorului, precum si fard avizele i
autorizatiile previzute de lege; daca lucrérile au fost efectuate fird acordul prealabil
al administratorului, acesta poate alege si ceard chiriasului aducerea bunului la
starea inifiali, precum si plata de despigubiri pentru orice pagubd ar fi cauzatd
bunului de cétre chirias;

. s4 asigure curdtenia si igienizarea spatiilor din interiorul locuintei, dar i celor aflate

in folosinta comund, pe toatd durata contractului de inchiriere;

. s3 intretini si sa foloseasci spatiul inchiriat, asigurand evitarea oriciror degradari

ale acestuia;

. si respecte cu strictete normele igienico-sanitare, de pazi, de prevenire §i stingere

incendiilor, precum si alte dispozitii legale In vigoare, rispunzind pentru orice fel de
pagube produse din cauza sa imobilul inchiriat;
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11. si nu tulbure linigtea celorlalti locatari intre orele 22,00-8,00 si 13,00-14,00 prin
producerea de zgomote, larmd sau prin folosirea oricirui aparat, obiect ori
instrument muzical la intensitate mare in imobilul inchiriat sau in imediata
vecinatate a acestuia (Legea 61 din 1991 pentru sanctionarea faptelor de incilcare a
unor norme de conviefuire sociald, a ordinii si linigtii publice, republicatd);

12. si permiti reprezentantilor administratorului fondului locativ accesul in locuintd
pentru a controla periodic modul cum este folosit si intrefinut spatiul inchiriat;

13. s ru incheie acte juridice cu tertii, persoane fizice sau juridice, care si aibd ca obiect

(partial sau total) spatiul ce face obiectul contractului de Inchiriere;

14. si nu subinchirieze locuinta, s nu transmita dreptul de folosinté a acesteia altor
persoane, si si nu schimbe destinafia locuintei sociale, sub sanctiunea rezilierii
contractului de inchiriere i a suportirii eventualelor daune aduse locuintei si cladirii,
dupd caz;

15. la incetarea/rezilierea contractului, indiferent de cauzi, chiriagsul se obligd si
clibereze imediat spatiul si si-1 predea in stare perfectd de functionare, neocupat,
curat, igienizat si liber de orice fel de sarcini/obligatii, Impreund cu inventarul primit,
pe bazi de proces-verbal de predare-primire.

CAPITOLUL III
SCHIMBUL DE LOCUINTE

Art. 6. (1) Titularii de contracte de inchiriere pot face intre ei schimb de locuinte, in cazuri
temeinic justificate, conform urmétoarei proceduri :

1. Cererile privind schimbul de locuinte se depun la registratura Directiei de Asistentd Sociald
Medias, insotite de urmitoarele acte:

(a) declaratii pe proprie raspundere ale ambilor titulari ai contractelor de Inchiriere
care solicita schimbul, din care si reiasi acordul acestora privind permutarea gratuiti
a posesiei si folosintei locuintelor;

(b) adeverinte de la administrator care si certifice faptul ¢ nu se Inregistreaza debite
din neachitarea cheltuielilor comune;

(c) avizul furnizorilor de utilitd{i (energie electrica, gaz, api, salubritate) din care sd
rejasd faptul ¢4 nu se inregistreazi restante in evidenfa acestora.

9. Cererile/ dosarele se comunica Directiei de Asistentd Sociald Medias care dupa verificarea
intregii documentatii va inainta spre aprobarea Consiliului Local Mediag propunerea de aprobare ori
respingere a schimbului de locuinte.

3. Dac schimbul de locuinte a fost aprobat prin hotérare a Consiliului Local Mediag se va
modifica obiectul contractului prin act aditional, titularii beneficiind de continuitatea contractelor
inifiale.

~

4. In cazul in care se aprobi schimbul de locuinte, beneficiarii vor depune adeverinte la zi,
potrivit pet. 1 lit. b) §i ¢), in termen de maximum 15 zile de la Instiintare, sub sanctiunea nevalidérii
schimbului.

(2) Se interzic schimburile de locuinfe pe baza unor intelegeri care pot presupune obtinerca de
beneficii cu titlu oneros, sub sanctiunea pierderii locagiunii de citre ambii titulari ai contractelor de
inchiriere.

CAPITOLUL IV
DISPOZITII FINALE



Art. 7. (1) Respectarea prezentului regulament este obligatorie atdt pentru chiriag, ct §i
pentru membrii familiei §i alte persoane care Jocuiesc impreuni cu acestia la aceeasi adresd, in sens
contrar, orice incilcare a obligatiilor mentionate la art. 5 va avea ca efect rezilierea contractului de
inchiriere, cu plata de daune-interese, dac3 este cazul, potrivit legii.

(2) Daci incilcarea prevederilor prezentului regulament reprezintd o fapta contraventionald,
aceasta va fi sanctionatii cu amenda, stabiliti §i aplicatd de autorititile competente.

(3) Concomitent cu rezilierea contractului, chiriagul va fi obligat s achite atét contravaloarea
chiriei cat si obligatiile de plati restante la utilitdfi §i intretinere calculate pand la data predarii
efective a locuintei in baza procesului-verbal de predare-primire.

(4) In cazul in care chiriasul refuzi sé predea de buniivoie locuinta sociald continudnd s&
locuiascs abuziv in acest imobil §i dupi rezilierea contractului, impotriva acestuia se va recurge la
evacuare in baza unei hotdrari judecitoresti prin executorul judecatoresc si va pierde dreptul de a mai
obtine o altd locuin{i sociald pe raza municipiului Medias.

Art. 8. Prezentul Regulament se completeazi cu dispozifiile legale in vigoare. Orice
modificare legislativi nou intervenits referitoare la ociectul prezentului Regulament atrage implicit
modificarea sau completarea acestuia in mod corespunzitor prin hotarare a consiliutui local.

CONTRASEMNEAZA,
Sanda-Ligia Muntean
Secretar general,




